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Benvinguts! al primer dossier de la Biblioteca de la nova “Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho
a la vivienda”, que proporciona una amplia varietat de recursos per a enriquir el seu coneixement sobre
aquesta area. Conté articles, monografies i documents electronics seleccionats acuradament per la
Biblioteca ICAVOR. Esperem que aquest dossier els sigui de gran utilitat!.

El primer numero inclou més de 26 documents.
El dossier conté:

e Normativa

e Resum i punts destacats de la llei.

e Articles (Sepin, de lliure accés i consultables de la biblioteca).
e Monografies Sepin Online

e Formularis (online i de la Biblioteca)

Aquest dossier no sols presenta referéncies bibliografiques amb enllagos al text complet, sind que també
inclou recursos exclusius per a col-legiats, com I'accés a llibres a través de Sepin. A més, la biblioteca
compta amb una amplia varietat de monografies sobre dret penal disponibles per a la seva consulta i
préstec.

Accés als continguts:

El dossier penal podeu trobar continguts d’accés lliure i directe a Internet, accés documents restringits
només a col-legiats ICAVOR recursos Sepin, Colex i d’altres d’accés fisicament a la Biblioteca del Col-legi
d’Advocats de Granollers.

Com accedir als continguts Sepin:

El Col-legi va enviar a tots els col-legiats unes credencials d’accés. En cas de no tenir-les us podeu

adrecar a la biblioteca@icavor.com. També podeu recuperar la contrasenya en el seglient enllag:
https://www.sepin.es/home/usuario/recordar-contrasena/

Teniu a la vostra disposicié el Servei d'Atencié al Client de I'Editorial Juridica Sepin en el nimero de
telefon 91 352 75 51 i la direccié d'e-mail: sac@sepin.es

Accés llibre Colex:
Podeu accedir gratuitament a més de 800 monografies electroniques, mitjancant I'accés al portal
formatiu del CICAC. + Accedir


mailto:biblioteca@icavor.com
https://www.sepin.es/home/usuario/recordar-contrasena/
mailto:sac@sepin.es
https://www.formacioadvocaciacatalana.cat/enrol/index.php?id=488
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1 NORMATIVA

e Ley12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda. (BOE nim. 124, 25 de maig de 2023)
+ Accedir

2 RESUM | PUNTS DESTACATS DE LA NORMATIVA

Resum de la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge.
(BOE num. 124, 25 de maig de 2023).

La "Llei 12/2023" tracta sobre el dret a I'habitatge a Espanya. Es discuteix el dret constitucional a
I'habitatge i la necessitat de canviar els marcs legals i politics que envolten I'habitatge per a prioritzar la
seva funcié com a servei social i garantir I'accés a un habitatge assequible i adequat per a tots. La llei
s'estructura en cinc titols i conté 36 articles, amb un enfocament a regular les accions d'entitats publiques
i privades en el mercat de I'habitatge. Introdueix el concepte d'habitatge assequible incentivat com a
mitja per a augmentar |'oferta d'habitatge assequible. La llei inclou mesures per a augmentar la
disponibilitat d'habitatge public, establir regulacions legals basiques per a I'habitatge public i millorar la
transparencia en el mercat de I'habitatge. També inclou disposicions per a la proteccid dels inquilins i la
regulacié dels agents immobiliaris. El document també aborda regulacions i procediments per a declarar
una area com a mercat d'habitatge tensionat, mesures relacionades amb politiques d'habitatge,
propietat immobiliaria, accés a habitatge assequible, accions governamentals per a promoure habitatge
assequible, accessibilitat i criteris per a I'Us de la terra i la planificacié urbana. Descriu canvis en les
regulacions de contractes de lloguer a Espanya, incloent-hi mesures per a contenir els preus del lloguer,
disposicions per a inquilins vulnerables, restriccions en increments de lloguers en arees d'alta demanda
i incentius per a propietaris en forma de beneficis fiscals.


https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2023-12203
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En que s'enfoca la Llei 12/20237

La Llei 12/2023 s'enfoca en la contractacié dels consumidors amb empreses que realitzin activitats com
la concessid de préstecs o crédits hipotecaris. Les empreses dedicades a aquesta activitat han
d'inscriure's en un registre public i proporcionar informacié vera¢ i comprovable. El registre també
proporciona dades sobre les estadistiques socials del sector, incloent-hi la mitjana anual dels tipus
d'interes maxims dels préstecs amb garantia hipotecaria de les empreses inscrites en aquest registre per
als anys 2014 a 2019. A més, la font oficial ofereix una mostra aleatoria representativa dels tipus d'interes
vigents en aquest periode. Des de I'entrada en vigor de la Llei 5/2019, el registre va deixar d'elaborar
estadistiques sobre els tipus d'interes aplicats en els crédits immobiliaris no realitzats per entitats de
crédit. En resum, la Llei 12/2023 s'enfoca a regular la contractacié de préstecs i crédits hipotecaris per
part d'empreses i a proporcionar informacid transparent i accessible als consumidors.

Quines mesures inclou la llei per a protegir els inquilins i regular
als agents immobiliaris?

La Llei 12/2023 inclou diverses mesures per a protegir els inquilins i regular als agents immobiliaris. Una
de les principals mesures és la creacid d'un index de referéncia per a I'actualitzacié anual dels
contractes de lloguer, que sera definit per I'Institut Nacional d'Estadistica abans del 31 de desembre de
2024. Aquest index servira com a limit per a evitar augments desproporcionats en el lloguer. A més, la
llei estableix regulacions per a contractes en arees tensionades i exigeix que els agents immobiliaris
proporcionin informacio transparent i precisa als inquilins. La llei també inclou incentius per als
propietaris que lloguen les seves propietats durant llargs periodes de temps. En resum, la Llei 12/2023
té com a objectiu protegir els inquilins de practiques abusives i garantir acords de lloguer justos i
transparents, al mateix temps que proporciona incentius per als propietaris que compleixen amb les
regulacions.

Quins son els canvis en les regulacions de contractes de
lloguer?

Un dels principals canvis és la creacié d'un index de referéncia per a I'actualitzacié anual dels contractes
de lloguer, que sera definit per I'Institut Nacional d'Estadistica abans del 31 de desembre de 2024. Aquest
index servira com a limit per a evitar increments desproporcionats en el lloguer. A més, la llei estableix
regulacions per a contractes en arees tensionadas i requereix que els agents immobiliaris proporcionin
informacid transparent i precisa als inquilins. La llei també amplia la limitacid extraordinaria en
I'actualitzacié anual del lloguer al 3% fins al 31 de desembre de 2024, i estableix parametres especifics
de vulnerabilitat economica basats en criteris objectius. En casos d'ocupacions d'habitatges que hagin de
resoldre's a través de procediments penals, els tribunals notificaran a les administracions publiques
competents per a la proteccié de persones vulnerables. En resum, la Llei 12/2023 té com a objectiu
protegir els inquilins de practiques abusives i garantir acords de lloguer justos i transparents.

Criteris objectius per a la vulnerabilitat economica
Aquests criteris es basen en el nivell d'ingressos de I'inquili i el tipus de contracte de lloguer. La llei
contempla una reduccio en el lloguer per als inquilins que compleixin amb uns certs criteris, com ser una
administracié publica o una entitat sense fins de lucre que destini la propietat a habitatge social o
allotjament per a persones vulnerables. La reduccié en el lloguer varia segons la situacid, des d'una
reduccid del 90% per a inquilins en extrema vulnerabilitat fins a una reduccié del 50% per a inquilins que
no compleixin amb els altres criteris. Aquestes reduccions sén aplicables sempre que l'inquili continui
complint amb els criteris i només sén aplicables als rendiments nets positius calculats pel contribuent en
una autoliquidacié presentada abans de l'inici d'un procediment de comprovacié o inspeccid. En resum,
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la Llei 12/2023 té com a objectiu protegir els inquilins vulnerables mitjangant I'establiment de criteris
especifics de vulnerabilitat econdmica i I'aplicacid de reduccions en el lloguer per a aquells que
compleixin amb aquests criteris.

5 punts més destacats de la llei 12/2023
1. La Llei 12/2023 estableix un index de referéncia per a l'actualitzacié anual dels contractes
d'arrendament d'habitatge, amb |'objectiu d'evitar increments desproporcionats en la renda dels
contractes d'arrendament.

2. La llei estableix regulacions per als contractes en zones tensionades i exigeix als agents immobiliaris
proporcionar informacié transparent i precisa als inquilins.

3. La llei estén la limitacid extraordinaria de l'actualitzaci6 anual de la renda dels contractes
d'arrendament d'habitatge fins al 31 de desembre de 2024.

4. La llei estableix parametres de vulnerabilitat economica basats en criteris objectius i notifica a les
administracions publiques competents en casos d'ocupacions d'habitatges que hagin de resoldre's a
través de procediments penals.

5. La llei té com a objectiu protegir els inquilins de practiques abusives i garantir acords de lloguer justos
i transparents.

NOTA: document elaborat per la Biblioteca ICAVOR mitjancant analisis d’una aplicacié d’Intel-ligéncia
Artificial.

3 ARTICLES

e [Lliure accés] Analisis de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el Derecho a la Vivienda
[document electronic] / Susana Eva Franco Escobar. Revista Catalana de dret public. 31 de maig
de 2023 + Accedir

e [Lliure accés] Entrada en vigor de la Ley 12/2023, de 24 de mayo por el derecho a la vivienda:
aspectos fundamentales [document electronic]. Sepin, 26 de maig de 2023. + Accedir

e [Lliure accés] Primera ley estatal reguladora del derecho a la vivienda. [document electronic].
Noticias juridicas. 25 de maig de 2023 + Accedir

e [Lliure accés] Las Cortes Generales aprueban definitivamente el proyecto de Ley por el Derecho
a la Vivienda. [document electronic]. Moncloa, 17 de maig + Accedir

e [Lliure accés] Las 12 claves de la Ley por el derecho a la vivienda [document electronic]/ Criado
Sanchez, Alejandro Javier. El Consultor de Ayuntamientos. La Ley + Accedir

e [Lliure accés] Principales novedades tributarias introducidas por la Ley 12/2023, de 24 de
mayo, por el derecho a la vivienda [document electronic]. Agencia Tributaria. 29 de maig +
Accedir

e [Accés Sepin] Los arrendamientos de vivienda tras la Ley por el Derecho a la Vivienda
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https://eapc-rcdp.blog.gencat.cat/2023/05/31/analisis-de-la-ley-12-2023-de-24-de-mayo-por-el-derecho-a-la-vivienda-susana-eva-franco-escobar/
https://blog.sepin.es/ley-derecho-vivienda-aspectos-fundamentales
https://noticias.juridicas.com/actualidad/noticias/18022-primera-ley-estatal-reguladora-del-derecho-a-la-vivienda/
https://www.lamoncloa.gob.es/serviciosdeprensa/notasprensa/transportes/Paginas/2023/170523-ley-derecho-vivienda-aprobacion-definitiva.aspx
https://elconsultor.laley.es/Content/Documento.aspx?params=H4sIAAAAAAAEAMtMSbF1jTAAAkNzS0sDU7Wy1KLizPw8WyMDI2MDUyOwQGZapUt-ckhlQaptWmJOcSoAWrURljUAAAA=WKE
https://sede.agenciatributaria.gob.es/Sede/principales-novedades-tributarias-introducidas-ley-12_2023.html
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[document electronic] / Alberto Torres Lopez. Sepin, maig 2023.

Resum:La Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda, con entrada en vigor el 26
de mayo de 2023, introduce importantes cambios en el dmbito de los arrendamientos de
vivienda. Se trata una norma de naturaleza principalmente administrativa, aunque con
importantes efectos en el ambito civil, procesal y fiscal.

El autor analiza los puntos mas relevantes que afectan al contrato de arrendamiento de vivienda,
entre otros, las Zonas de Mercado Residencial Tensionado, los grandes tenedores, las situaciones
de vulnerabilidad econdmica y social, las nuevas prdrrogas obligatorias, asi como los limites en
la fijacién de la renta y en su actualizacidn.

+ Accedir

e [Accés Sepin] Resumen de las claves de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la
vivienda en materia de Arrendamientos Urbanos. Informes y Conclusiones [document
electronic] / Begofia Costas de Vicente. Directora de Sepin Arrendamientos Urbanos. Abogada
+ Accedir

e [Accés Sepin]Medidas de la Ley 12/2023 por el derecho a la vivienda en materia de
Administradores de fincas. Esquemas y Cuadros. Sepin, maig de 2023 [document electronic] +
Accedir

e [Accés Sepin ] Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda: Régimen juridico
basico del derecho de propiedad de vivienda. Sepin, maig de 2023 [document
electronic].Esquemas y cuadros. Sepin, maig 2023. + Accedir

e [Accés Biblioteca — base de dades vLex] Modificaciones de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por
el derecho a la vivienda en materia de arrendamientos. Revista de Derecho vLex. Nium. 228,
May 2023

e [Accés Biblioteca — base de dades vLex] Dosieres Legislativos vLex. Dosier legislativo de la Ley
12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda. Vlex, nim. 5-2023, maig 2023.

e [Accés Biblioteca — base de dades vLex] Incentivos fiscales introducidos por la Ley 12/2023, de
24 de mayo, por el derecho a la vivienda. Vlex

e [Accés Biblioteca — base de dades La Ley] Remedio ante la Ley 12/2023, de 24 de mayo de
vivienda: la constancia en el contrato de arrendamiento de la no vulnerabilidad del
arrendatario / Vicente Magro Servet Magistrado de la Sala de lo Penal del Tribunal Supremo
Doctor en Derecho Diario LA LEY, N2 10308, Seccidon Doctrina, 15 de Junio de 2023. Referéncia
LA LEY 5342/2023

e [Accés Biblioteca — base de dades La Ley] El gran tenedor de inmuebles como propietario de
segunda categoria en la Ley 12/2023, de 24 de mayo por el derecho a la vivienda / Angeles
Pérez Vega. Doctora en Derecho. Profesora asociada Universidad Pablo de Olavide. Abogada de
MONTERO ARAMBURU. Diario LA LEY, N2 10306, Seccidn Tribuna, 13 de Junio de 2023.
Referéncia LA LEY 5132/2023
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https://www.sepin.es/cronus4plus/documento/verDoc.asp?dist=&referencia=SP%2FDOCT%2F122163&cod=00C1Ry07P17T2A505u1ep01a0GA1vk0Gu0FP1dB0Gx0Ef1%3DI1ze0Fa17V0%40M0FP1Aa0G%2D0GA1C50XZ0FF1C50G%5F0GA1Ab0%40G0H51IF0GL0G%5F1Dg00o09P0ye29J08V0Op1Cp07v07t1jg07Q0Ib0GQ0810H30mC08p1S%40013
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[Accés Biblioteca — base de dades La Ley] Analisis practico y sistematico de los aspectos
relevantes de la nueva Ley de vivienda 12/2023 de 24 de mayo / Vicente Magro Servet
Magistrado de la Sala de lo Penal del Tribunal Supremo Doctor en Derecho. Diario LA LEY, N2
10295, Seccidn Doctrina administrativa, 26 de Mayo de 2023. Diario LA LEY, N2 10300, 5 de Junio
de 2022. Referéncia LA LEY 4622/2023

4 MONOGRAFIES

[Accés Sepin] Guia practica de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el Derecho a la Vivienda.
Normativa, Doctrina, Cuadros Comparativos, Esquemas y Formularios. [document
electronic] Maig 2023. ISBN: 978-84-1198-071-5 + Accedir DESTACAT!

[Accés Sepin] éQué medidas extraordinarias del arrendamiento de vivienda se pueden
solicitar en 2023?. Sepin, maig 20234. ISBN: 978-84-1165-811-9 [document electronic] +
Accedir

[Accés Colex — plataforma formativa CICAC] Arrendamientos urbanos y turisticos. Paso a Paso.
Guia practica sobre alquileres urbanos, con especial atencién a la reforma operada por la Ley
por el derecho a la vivienda. 3.2 edicidén 2023. 254 p. 978-84-1359-942-7 + Accedir

5 FORMULARIS

[Accés Sepin] Requerimiento de revisidon anual de renta 2023 en arrendamiento de vivienda
segun IGC (RDL 6/2022, de 29 de marzo, modificado por LEY 12/2023, de 24 de mayo).
[document electronic]. Sepin + Accedir

[Accés Sepin] Demanda en juicio verbal de desahucio por precario (Adaptado Ley 12/2023,
derecho a la vivienda) [document electronic]. Sepin + Accedir

[Accés Sepin] Demanda de juicio verbal de desahucio por expiracion del término interpuesta
por no gran tenedor (Adaptado Ley 12/2023, derecho a la vivienda [document electronic].
Sepin + Accedir

[Accés Biblioteca — base de dades vLex] Demanda de desahucio y acumulacién de reclamacién
de rentas / Carolina Mufiiz Ramirez de Verger. vLex, juny 2023. (Contratos y Formularios vLex)
Referencia vLex 934332361

Resum: Escrito de demanda de juicio verbal ejercitando la accién de desahucio por falta de pago
y reclamacion de rentas redactado de conformidad con lo dispuesto, entre otros, en los articulos
439, 440y 441 de la LEC en la redaccion dada por la Ley 12/2023 de 24 de mayo por el derecho
a la vivienda.

[Accés Biblioteca — base de dades vLex] Venta extrajudicial de la vivienda habitual del deudor
/ Manuel Faus. Vlex, juny 2023. Referéncia vlex 360787593


https://bit.ly/3XBROZa
https://www.sepin.es/biblioteca-online/verEdicion.asp?cod=0JP0yf0mk0FG0Op1DR0FQ07v00%2D0Fb0Ie1iY09Q0H10GC0801S%5F00n08U1F41yy05u1Mn1y%5F0GA0yf1Cj0FQ0Fa00n09Q07q1TG08V0Rv1jc07l01l1DP08L0CV0lu07u1yG1iR07P2JP0F%40
https://biblioteca.colex.es/libros/arrendamientos-urbanos-y-turisticos-paso-paso-6642
https://www.sepin.es/cronus4plus/documento/VerDoc.asp?dist=16&referencia=SP%2FFORM%2F9219&cod=0010f72A10HG0Li0XK0H601h1jC09Q0391ig08B01f1iT05v0Lf00p0FG01e29I0FQ0FU1iT0Fa2MN1yu09Q07u1Cn07a2JP00t08K1S%2D1S60JP1%24v1iV07u1yG1CY08017V0m%2D08A1hv1jK
https://www.sepin.es/cronus4plus/documento/VerDoc.asp?dist=16&referencia=SP%2FFORM%2F9456&cod=01%2D0Hv0QH2AE0GB01i0XL0HG0071jH0H52JJ1jG09P1S%5F1jT08U1AU0XL05u1C00mu0FF1Gf0%4040FP1DY1zk0Fa1Aa1DR09P1Mu00%2D07a1F61Sd08K1IG1i%5F0JP1Gl1Ch0B50yg0mF
https://www.sepin.es/cronus4plus/documento/VerDoc.asp?dist=16&referencia=SP%2FFORM%2F9466&cod=01%2D0H60080XZ09P2JM1jG08U1Sz1jH05u1AU1jG0FF1C00XZ0FP1Gf0%4060Fa1Da0%40F09P1AS1ze07a1Mu1Da08K1FA01X0JP1IB1SG07k1Gl1i%4007u0yg1DA0810Oq0lx08B07v1ip08L0If0Ge
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Resum: Modelo de venta extrajudicial de la vivienda habitual del deudor a instancias de un
acreedor hipotecario, en el antes llamado procedimiento ejecutivo extrajudicial.

Demanda de desahucio y reclamacion de rentas de contrato de arrendamiento de local de
negocio / Carolina Mufiiz Ramirez de Verger. Vlex, juny 2023. Referéncia vlex 849599460

Resum: modelo de demanda a tramitar por el cauce del juicio verbal en ejercicio de acciones de
desahucio por falta de pago y de reclamacién de abono de rentas atrasadas de contrato de
arrendamiento de local de negocio, con facultad de enervacién y reclamacién solidaria al fiador,
a tenor de lo dispuesto en el articulo 27.2.a) de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

6 FORMACIO

[Accés Sepin] Webinar: Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda:
Efectos en los Arrendamientos Urbanos, en los procedimientos de desahucio y
administratives + Accedir DESTACAT!

Nota del webinar: En directe es pot seguir el dia 5 de juliol. La gravacio estara
disponible passada una setmana.


https://bit.ly/3XEva2q

